ALLEGATO 2)

BOZZA DI CONVENZIONE :

-compilare la parte di competenza ____________
ALLEGATO “       “

LEGGE 23.12.1998  N. 448  ART. 31 - COMMI 45 E SS.

ATTO DI CESSIONE DI AREA GIA’ CONCESSA IN DIRITTO DI SUPERFICIE  AI SENSI DELL’ART. 35 DELLA L. 865/71 TRA IL COMUNE DI VEZZANO LIGURE  E LA COOP. / I SIGG.RI ………………………………………..… DI AREE  RESIDENZIALI NEL COMPARTO “ ………………..… ” NEL PEEP DI …………..……... SOSTITUZIONE DELLA CONVENZIONE  ORIGINARIA  CON NUOVA CONVENZIONE AI SENSI DELL’ART. 8 -  L. 10/77 .

REPUBBLICA ITALIANA

L’anno  il giorno.......................del mese di............................................in................................innanzi a me Dr. ..................................................

Notaio in.............................previa rinunzia espressa e concorde all’assistenza dei testimoni, avendo i comparenti i requisiti di legge e con il mio consenso, sono presenti :

il Sig. …………………… il quale interviene al presente atto in qualità di Dirigente del Servizio Edilizia del Comune di Vezzano Ligure  in prosieguo chiamato Comune, in forza di quanto disposto dallo Statuto Comunale, regolarmente approvato a norma della Legge 8.6.90 n. 142 ed in esecuzione delle deliberazioni della G.C. n.    che in copia conforme all’originale, si allegano al presente atto sotto la lettera “A” per formarne parte integrante e sostanziale ;

e per la Coop. / Sigg.ri …………………………………………………….……. il quale interviene al presente atto quale ....................……………………….....................
omissis

.....................

Detti comparenti, della cui identità personale e poteri io Notaio sono certo, , mi richiedono di ricevere il presente atto al quale 

PREMETTONO

· che il Comune di Vezzano Ligure è dotato di un Piano di Edilizia Economica e Popolare , di seguito denominato PEEP, approvato con Decreto del Min. LL.PP. n. 717 del 21.7.77 ai sensi della Legge 18.4.62 n. 167  ;

· che con atto a rogito ………………….. in data ………….., e trascritto alla C.R.II. della Spezia in data ……………. è stata stipulata tra il Comune e la Coop. “………………………..……. “ s.c.r.l. convenzione ai sensi dell’art. 35 della L. 865/71 per la concessione del diritto di superficie su aree residenziali costituenti parte del Comparto “…………………..….” del PEEP loc.Sarciara del Comune;

· che con tale atto il Comune concedeva alla Coop. ……………….. il diritto di superficie a norma del regolamento per l’assegnazione aree nei PEEP approvato con deliberazione del C.C. n. 211 in data 6.3.75, a partire dalla data di trascrizione della Convenzione stessa stipulata in data ………… , le aree site in località Sarciara già identificate al Catasto del Comune di Vezzano Ligure  al fg………………. Mapp. ………………, aree tutte comprese nel PEEP  ai sensi della L. 18.4.62 n. 167 destinate alla realizzazione di alloggi di Edilizia Economica e Popolare;

· che il diritto di superficie è stato concesso in conformità all’art. 35 della Legge 865/71 e disciplinato in conformità al medesimo art. di legge , con la Convenzione sopraindicata contenente tra l’altro tutti gli obblighi e i limiti previsti dalla legislazione vigente;

· che con la stipula della suddetta Convenzione la Coop. …………………. ha provveduto al pagamento del corrispettivo costo acquisizione aree nonchè oneri di urbanizzazione nei tempi e modi più specificatamente indicati nei medesimi atti di Convenzione succitati ;

· che l’art. 31 della L. 448/98 ha modificato i criteri e le modalità per la trasformazione del diritto di  superficie in diritto di proprietà  nonchè le modalità per la determinazione del corrispettivo dovuto dagli Operatori e i contenuti delle nuove Convenzioni da stipularsi ai sensi dell’art. 8 della Legge 28.1.77  n.  10 ora DPR 380/01 ;

· che in particolare la Legge 448/98 all’art. 31 commi 45 e ss. dispone che i Comuni possano cedere  in proprietà le aree, già concesse in diritto di superficie con contestuale sostituzione dell’originaria Convenzione stipulata ai sensi dell’art. 35 della L. 865/71 , con quella prevista dall’art. 8 commi  1-4-5- della L. 10/28.1.77- ora DPR 380/01   , nonchè al comma 47 dispone ulteriormente che la trasformazione dal diritto di superficie in diritto di proprietà  può avvenire a seguito  di proposta da parte  del Comune e di accettazione  dei singoli proprietari di alloggi  e loro  pertinenze per la quota millesimale corrispondente, dietro pagamento di un corrispettivo determinato ai sensi del comma 48 della medesima Legge;

· che il Comune con nota n. …………… in data ……….. ha  formulato alla Coop./ i Sigg.ri  ………..  la proposta di modifica del regime di assegnazione delle aree già concesse con la citata Convenzione stipulata in data ………..,  indicando in €.    ……… , il corrispettivo dovuto dalla Coop. ai sensi del comma 48 dell’art. 31  della L. 448/98;

· che la Coop./ i sigg.ri  …………... in data ………… ha formalmente accettato la proposta del Comune della Spezia  a nome e per conto di tutti i Soci assegnatari degli alloggi e pertinenze e per la quota complessiva di mille millesimi , provvedendo tra l’altro al versamento di parte della somma dovuta per un importo di Euro   …………… con rev.le n.  ………….  impegnandosi a versare  la restante parte del corrispettivo con le modalità indicate nel presente atto;

· che con delib. del C.C. n. 28 del 09.07.07 e n° 31 del 27.09.07 lo stesso Consiglio ha dato mandato alla G.C. di modificare in conformità alle direttive della suddetta delibera  le Convenzioni con gli Operatori del PEEP  per la trasformazione del regime di assegnazione delle aree , nonchè per la sostituzione delle Convenzioni precedentemente stipulate ai sensi dell’art. 35 della L. 865 / 71 con nuove Convenzioni ai sensi della L. 10/77 dell’art. 8 alle condizioni previste dalla L. 448/98  art. 31 comma 45  lettere  “a” e “b” ;

· che sull’area oggetto di trasformazione in diritto di proprietà è stato realizzato un Programma edificatorio realizzato dalla Coop. …………………. ;

· che con Deliberazione della Giunta comunale n°____ in data ______ sono stati definiti i criteri per la modifica del regime di assegnazione da diritto di superficie in diritto di proprietà, sia per lo scioglimento dei vincoli delle convenzioni originarie, il tutto secondo la normativa vigente;

Tutto ciò premesso e confermato e da valere quale parte integrante e sostanziale del presente atto, le parti convengono e stipulano quanto segue :

TITOLO  I°

ART. 1 

 TRASFORMAZIONE DEL DIRITTO DI  SUPERFICIE 

IN DIRITTO DI PROPRIETA’

Il Comune di Vezzano Ligure   in applicazione del comma 45 e ss. dell’art. 31 della L. 448/98  cede in proprietà alla Coop. Edilizia / ai Sigg.ri …………………………..….. proprietari che   accettano in proprio e nella qualità , le aree già assegnate in diritto di superficie come infra detto  ricomprese nel Comparto “…” del PEEP loc. Sarciara, censite al Catasto   di Vezzano Ligure  fg. ………………..  mapp. ……………………………….per un totale di ………… / millesimi ;

Tali aree sono state già oggetto  di assegnazione in diritto di superficie alla Coop. ……………  in forza della Convenzione in premessa citata;

La  trasformazione del diritto di superficie in proprietà  riguarda tutte le aree afferenti alle unità immobiliari, accessori e pertinenze realizzati dalla Coop. ………………………………. Assegnate ai Sig.ri……………………………..….  e che risultano  iscritti al Catasto Fabbricati   di Vezzano Ligure   al  Fg.………………….  mapp. ……………………..oltre accessori e pertinenze;

In conseguenza della presente cessione tutti gli appartamenti e loro pertinenze saranno di piena proprietà dei Sig.ri …………………………..………. essendo cessato ogni diritto del Comune sul terreno concesso in diritto di superficie.

ART. 2

I Sig.ri. …………………………………. con il presente atto accetta/no  di versare al Comune di vezzano Ligure il corrispettivo determinato ai sensi del comma 48 dell’art. 31 della L. 448/98  e approvato  nel dispositivo della delib. della G.C. n...............del....................e  convenuto in complessivi Euro  …………., parte di detto corrispettivo è già stato versato  per Euro  ……………. con rev.le n. ……………. mentre la restante somma pari a Euro …………... viene versata ……………………. 

Per effetto di quanto sopra il Comune  rilascia quietanza restando  peraltro inteso che oltre al pagamento suddetto, nulla è più dovuto al Comune a titolo di conguaglio costo aree  in applicazione delle disposizioni di legge in materia di esproprio dell’area in oggetto previsto nelle Convenzioni citate.

Il Comune ai fini delle trascrizioni rinunzia ad ogni ipoteca legale.

ART. 3 

Per effetto della cessione di cui all’art. 1  e della conseguente riunione del diritto di superficie alla proprietà del terreno, nonchè del pagamento del corrispettivo di cui all’art. 2 anche a liberazione dei vincoli di cui alla Convenzione originariamente stipulata ai sensi della L. 865/71  la Coop. / i Sig.ri …………………………………..…. È/ sono  riconosciuta piena ed esclusiva proprietaria degli alloggi sopra descritti con relative pertinenze ed accessori, nonchè della quota  millesimale dell’area pertinenziale su descritta senza vincolo  alcuno se non quelli della nuova convenzione di cui al TITOLO 2 del presente atto e alla destinazione delle aree secondo le previsioni del planivolumetrico  approvato e delle Concessioni Edilizie rilasciate per l’edificazione.

ART. 4
L’area oggetto di cessione è trasferita a corpo nello stato di fatto e di diritto in cui si trova.

ART. 5 

Con la stipula del presente atto sono da intendersi soppressi gli art. ……….. della convenzione stipulata in data …………..… citata in premessa e pertanto sono da considerarsi decaduti i limiti di negoziabilità di cui alla predetta convenzione che si devono intendere modificati con la stipula del TITOLO II° del presente atto.

TITOLO   II°

CONVENZIONE EX ART. 8 commi  1°, 4° e 5° DELLA LEGGE  28.1.1977 N° 10

ART. 6

La Cooperativa / i Sig.ri …………………………………… si impegna, in conformità alle disposizioni contenute nel presente atto a mantenere le caratteristiche degli interventi realizzati di Edilizia Residenziale Pubblica con le concessioni edilizie rilasciate dal Comune di Vezzano Ligure n°  …….   in data    ………..    e successive varianti consistenti in n°  …….  un edificio per un totale di n° …….... alloggi oltre a  fondi comunali e relative pertinenze

ART.  7
DURATA  DELL’ATTO

Ai sensi dell’art. 31 comma 46 lettera b) della legge 448/98 il presente atto ha una  validità  di anni 30 a far tempo dal ……..………. data di stipula della convenzione  n. ………. registrata in La Spezia il ……………… citata in premessa, vincolando il concessionario ed i suoi aventi causa al rispetto degli obblighi del presente atto  per l’intero periodo di durata  .

ART.  8

CARATTERISTICHE TIPOLOGICHE

E COSTRUTTIVE DEGLI ALLOGGI

Gli alloggi costruiti sulle aree di cui all’art.1 del TITOLO I°  devono mantenere le caratteristiche previste nelle concessioni edilizie rilasciate dal Comune per l’intervento de quo nonchè rispettare le prescrizioni fissate, in materia di caratteristiche tipologiche e costruttive degli alloggi convenzionati, dalla Legge 5.8.78 n. 457, e dalle norme del planivolumetrico del comparto “………………..” del PEEP approvato .

La destinazione d’uso delle aree non edificate deve essere quella indicata nei progetti concessionati nonchè dalle norme suddette di Piano .

Le caratteristiche degli alloggi dovranno essere conservate per l’intera durata del presente atto  salvo loro adeguamento, su richiesta del concessionario o suoi aventi causa ,  da prevedersi in conseguenza dell’entrata in vigore di nuove norme regionali o statali che disciplinino diversamente la materia.

ART. 9

UTILIZZAZIONE DEGLI ALLOGGI

A norma di quanto stabilito dalle leggi in vigore in materia di edilizia residenziale pubblica ed in particolare dalle leggi 457/78, 179/92 e dalla Legge Regionale 20/94, gli assegnatari  degli alloggi devono occupare stabilmente l’alloggio per un periodo di 5 anni dalla data di ultimazione dei lavori.

 Decorso tale termine gli alloggi potranno essere ceduti o locati a chiunque al prezzo stabilito al successivo art. “ 11 “.

E’ fatto obbligo alla Cooperativa/ ai Sig.ri proprietari  e ai suoi aventi causa di trasferire, negli atti di alienazione, tutti gli obblighi di cui alla presente convenzione.

Nel caso in cui l’acquirente dell’alloggio intenda richiedere il subentro nei benefici economici concessi a qualunque titolo da Stato, Regione o altro Ente all’assegnatario originario, lo stesso dovrà ottenere dal Sindaco la certificazione sul possesso dei requisiti soggettivi da verificarsi alla data del subentro stesso.

ART. 10

DETERMINAZIONE DEL PREZZO MASSIMO DI 

CESSIONE DEGLI ALLOGGI

Ai sensi dell’art, 8 della L. 28.1.77 n. 10 ed in conformità alla deliberazione del C.R. n. 232  del 21.12.77 così come integrata per quanto riguarda i costi massimi di cessione degli alloggi dalla deliberazione G.R. 5455 in data 29.12.97, nonchè della deliberazione C.C. n.  31       del 29.4.98 che recepisce i criteri indicati nel predetto provvedimento regionale, il prezzo massimo di cessione di tutte le unità immobiliari convenzionate con il presente atto si intende fissato in Euro ……………………………………  al mq. di superficie complessiva .

Tale prezzo   massimo di vendita degli alloggi è fissato alla data odierna secondo le norme indicate nella deliberazione G.R. 5455 / 97 e  secondo i criteri  stabiliti dalla deliberazione G.R. 2633 del 2.8.96, relativa alla determinazione dei costi per gli interventi di edilizia residenziale  convenzionata -agevolata , come risulta dal Quadro Tecnico Economico vistato dal Responsabile del Procedimento e depositato agli atti del comune e allegato al presente atto sotto la lettera  “    “ .

In particolare il prezzo massimo deve applicarsi alla superficie complessiva che è determinata dalla somma di  :

- superficie utile abitabile ( misurata al netto dei muri perimetrali, tramezze, pilastri,sguinci delle finestre, ecc.) al 100% (cento per cento) ;

- superficie residenziale di pertinenza dell'alloggio (balconi, terrazze, logge, cantine, soffitte) al 60% (sessanta per cento);

- superficie non residenziale dell'organismo abitativo da assegnare proporzionalmente ai metri quadrati di superficie utile (vano scale, porticati, volumi tecnici) al 60% (sessanta per cento);

- superficie box o posti auto coperti, compresi gli spazi di manovra coperti se coperti, al 60% (sessanta per cento).

Tale superficie complessiva risulta dal calcolo particolareggiato come risulta allegato al Q.T.E. 

Detto prezzo unitario massimo potrà essere rivalutato in misura non superiore a quella corrispondente alla variazione dell'indice ISTAT nazionale del costo delle costruzioni di un fabbricato residenziale dalla data del presente atto a quella della eventuale cessione a terzi.

ART. 11
DETERMINAZIONE E REVISIONE 

DEL CANONE DI LOCAZIONE

Il canone annuo di locazione di ciascuna unità immobiliare convenzionata dovrà essere  determinato  a norma e con i parametri di cui alla legge 27.7.78 n. 392 così come modificata dalla legge 8.8.92 n. 359 (patti in deroga) .

Il canone di locazione non potrà comunque essere superiore  a quello determinato ai sensi delle norme sulla disciplina delle locazioni degli immobili urbani dalla data della loro entrata in vigore.

ART.  12

TRASFERIMENTO DEGLI ALLOGGI CONVENZIONATI

E LOCAZIONE DEGLI STESSI

In forza del trasferimento degli alloggi, gli acquirenti e successivamente i loro aventi causa subentreranno, per la durata del vincolo , nella posizione giuridica del concessionario relativamente ai diritti, nonchè agli obblighi relativi al prezzo di rivendita, al canone di locazione ed alla destinazione ad  abitazione dell’alloggio , nonchè alla destinazione d’uso delle aree non edificate.

Negli atti di trasferimento degli alloggi stipulati nel corso del periodo di validità del presente atto devono essere inserite clausole , da riportare nelle note di trascrizione , in cui gli acquirenti dichiarano di conoscere l’atto ed accettarlo  per quanto concerne loro, e specificatamente si impegnano ad ottemperare agli obblighi  di cui al comma precedente.

Le clausole in questione dovranno essere specificatamente confermate per iscritto ai sensi dell’art. 1341 del C.C.

Copia autentica di ciascun atto annotato con gli estremi di registrazione e trascrizione dovrà essere inviata al Comune con lettera raccomandata entro tre mesi dalla data di ogni trasferimento .

La durata del rapporto di locazione relativo agli alloggi non può essere inferiore a quella prevista dalle vigenti disposizioni in materia  di locazione degli immobili urbani ad uso abitazione. 

ART.  13

SANZIONI A CARICO DEL 

CONCESSIONARIO INADEMPIENTE

Tutti gli atti compiuti in violazione alle disposizioni contenute negli articoli del presente atto sono nulli.

Detta nullità potrà essere fatta valere dal Comune o da chiunque altro vi abbia interesse e potrà essere rilevata d'ufficio dal Giudice.

In caso di inosservanza da parte dell'assegnatario del divieto già previsto nella convenzione originaria di cedere a terzi l'area inedificata o parzialmente edificata, si avrà l'automatica risoluzione dell'atto di cessione.

ART. 14

 TRASCRIZIONE DELL’ATTO

La presente convenzione viene trascritta nei pubblici registri immobiliari a spese del concessionario.

Le spese dell’atto di convenzione sono a carico della Cooperativa concessionaria.

ART.  15

Ai fini e per gli effetti dell’art. 18 della legge 47/85, la parte concedente mi consegna il certificato di destinazione urbanistica del terreno, oggetto di questa convenzione, che si allega al presente atto sotto la lettera  “ .………………………... ” , per formarne parte integrante e sostanziale . La parte concedente dichiara, altresì, che dalla data del rilascio di tale certificato alla data odierna non sono mutati gli strumenti urbanistici del Comune di Vezzano Ligure

ART.16

Le spese del presente atto sono a carico della parte concessionaria la quale si impegna a trasmettere al Comune tre  copie del presente atto di cui una in bollo munita della nota di trascrizione. 
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